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渣打國際商業銀行個人房屋貸款注意事項 

1. 本試算結果僅供參考，實際計算結果以本⾏系統為準。 

2. 本試算為依照您所輸入的條件且假設該貸款條件不變的情況下所產出，並以次⽉1⽇為撥貸⽇，每⽉

1⽇為約繳⽇，一年 365⽇以⽉計息且按⽉本息平均攤還，⽉付⾦無條件進位⾄⼗位數作計算，貸款

利息⼩數點後四捨五入作計算，存款利息⼩數點後無條件捨去，如貸款條件有任何變動則試算結果

將隨之改變。  

3. 實際貸款條件依借款人之信用及財力等判斷因素而定，本行保留審查實際貸款條件、決定核貸與否

及隨時變更及／或終止本優惠專案條件之權利（包括但不限於因主管機關要求調整利率或其他貸款

條件）。 

4. 實際貸款條件以及相關內容以本行申請書、抵押貸款約定書及相關貸款契約為準。 

5. 渣打「MortgageOne靈活房貸」屬於抵利型房貸，在本行開立之渣打「MortgageOne靈活房貸」

所連結之專屬存款帳戶（下稱「專屬存款帳戶」）之利息計算方式係按借款人與本行約定可扣抵借

款餘額之存款金額，依實際房屋借款利率，每日單利計息，其餘部分不予計息，且專屬存款帳戶所

產生之利息僅用於抵充借款人 MortgageOne靈活房貸之應繳利息。且專屬存款帳戶之存款利息所

得自當年度起，依法申報年度存款利息所得之各類所得扣繳暨免扣繳憑單，以利借款人申報綜合所

得稅；另有關 MortgageOne靈活房貸之房屋貸款利息將計入「房屋貸款繳息清單」列為利息費

用。  

6. 專屬存款帳戶當⽉利息超過新台幣 2萬元，本行將⾃該專屬存款帳戶之存款利息預扣利息收入

2.11%⼆代健保補充保費交予健保局；若依照當⽉利息所得 10%所計得之應扣繳稅額超過新台幣 2

千元者，本行將會在該專屬存款帳戶內預扣利息所得 10%的扣繳稅⾦交予國稅局。實際計算方式以

個案適用之最新法令規定為準。 

7. 本網⾴所載之房貸產品係為有限制清償期間之產品，總費⽤年百分率為 1.59%~2.18%。（本網⾴揭

露之年百分率係按主管機關備查之標準計算範例予以計算。實際貸款條件，仍以本⾏提供之產品為

準，且每一借款人實際之年百分率將視其個別貸款產品及授信條件等因素⽽有所不同。） 範例如

下：貸款⾦額為 200萬元，貸款期間 20年，各相關費⽤總⾦額 5,600元（帳戶管理費及審查費），

貸款利率年利率為 2.15%，總費⽤年百分率為 2.18%。總費⽤年百分利率不等於貸款利率。本總費

⽤年百分率之計算基準⽇為 2022年 5⽉20⽇。定儲利率指數 2022年 5⽉20⽇公告之利率為

1.09%。定儲利率指數構成係參考九家銀⾏一年期定期儲蓄存款利率之平均利率 （共⼩數⼆位，⼩

數點後第三位四捨五入）。 本網⾴所載之房貸產品有限制清償期間 3年，若於限制清償期間內清償

全部本金並塗銷抵押權，本行需收取提前清償違約金，連同先前已部分或全部提前償還本金金額，

按下列提前清償全部本金並塗銷抵押權時之比率計算提前清償違約金，一併全數支付予本行：貸放

日起一年(含)內清償全部本金並塗銷抵押權者，收取提前償還金額之 1.5%；貸放日起超過一年而在
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二年(含)內清償全部本金並塗銷抵押權者，收取提前償還金額之 1%；貸放日起超過二年而在三年

(含)內清償全部本金並塗銷抵押權者，收取提前償還金額之 0.5%。本行另有其他無限制清償期間利

率方案，詳細內容請洽本行各營業單位。  

範例 1：假設房屋抵押貸款金額 500萬，限制清償期間三年，借款人於第一年部分提前償還本金金

額 50萬，於第二年部分提前償還本金金額 100萬，於第三年提前償還全部本金金額 300萬並塗銷

抵押權，則借款人需支付之提前清償違約金為：(50萬+100萬+300萬)*0.5%=$22,500。  

範例 2：假設房屋抵押貸款金額 500萬，限制清償期間三年，借款人於第一年部分提前償還本金金

額 50萬，於第二年部分提前償還本金金額 100萬，於第三年提前償還全部本金金額 300萬但未塗

銷抵押權，借款人如係於第四年申請塗銷抵押權，則無需支付提前清償違約金。  


